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HAAGAN PELASTUSASEMA
ASUNTOLAN MUUTOS TOIMISTOTILOIKSI

HANKESUUNNITELMA

TIEDOT HANKEESTA, TIIVISTELMA

Hankkeen nimi
Osoite

Sijainti

Toiminta

Laajuus

Kustannusennuste

Ajoitus

Haagan pelastusaseman asuntolan muutos toimistotiloiksi
Vanha Turun Maantie 2 00300 Helsinki
Kaupunginosa 29, Haaga

Kortteli ( YPA } 29084
Fonectan puheliniuettelon karttalehti 29, karttaruutu D3

Pelastuslaitoksen toimistotyd

Bruttoala 685 brm?2
Huoneala 564 hym2
Huoneistoala 496 htm2
Kerrosala 472 kem?2
Tilavuus 1930 m3

Kaavassa merkitty rakennusoikeudeksi 500 kem2.
Rakennusoikeuteen laskettavat pasdkéayttotarkoituksen mukaiset tilat
muutostéiden jalkeen yhteensa 472 kem2

1520000 € (Alv0 %), 1854000 (Alv22 %)
RI 122,2 (412007 )

THI 146,0 (4/2007)

Suunnittelu vuoden 2007 aikana.

Rakentaminen vuoden 2008 aikana, valmis 12 /2008
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0 JOHDANTO

21

Haagan pelastusaseman yhteyteen valmistui vuonna 1961 asuntolarakennus
palolaitoksen henkilékuntaa varten. Rakennuksessa on yhteensé kuusi huoneistoa,
huoneistoala on 496 htm?.

Pelastuslaitos tilasi HKR - Rakennuttajaita 2.5.2007 hankesuunnitelman
asuntolarakennuksen muuttamisesta toimistokayttoon.

Tilaajaa on edustanut kiinteistopaallikko Keijo Maki ja kéyttajaa koordinaattori Anna
Lindholm. Hankesuunnitelman ohjaamiseen on osallistunut liséksi useita
pelastuslaitoksen teknisen toimialan asiantuntijoita.

TOIMINNALLISET LAHTOKOHDAT

Pelastuslaitoksen palvelutasopaatdksen hyvéksymisen myéta pelastuslaitos saa
uusia vakansseja. Suurin osa uusista vakansseista tulee operatiiviselle osastolle,
mutta my&s toimistohenkildstén mééara kasvaa nykyisesta, jolloin nykyisten
toimistotydpisteiden maara ei ole riittavd. Taman lisdksi Erottajan pelastusaseman
peruskorjaus kadynnistyy vuonna 2010, jota ennen asemalle tydskentelevélle
henkiléstolle on 16ydettava korvaavat tilat.

Pelastuslaitos katsoo, etts tydsuhdeasuntojen tarjoaminen ei kuulu laitoksen
tehtaviin, vaan se on jarkevampaa hoitaa kiinteistéviraston kautta keskitetysti.

Asuntolarakennuksen muuttaminen toimistokayttéén helpottaa nykyista ja tulevaa
tilaongelmaa merkittavasti.

TOIMINNAN KUVAUS

Rakennuksessa sijaitsee talla hetkell4 6 asuntoa. Muutostdiden jdlkeen se tarjoaa
nykyaikaiset toimistotilat 17 henkilSlle neuvottelu- ja sosiaalitiloineen.

Tyopisteet on jaettu muunneltavin véliseinin yhden hengen huoneiksi, mutta
tarpeen vaatiessa voidaan tilat helposti muuntaa maisemakonttoriksi.

Liikkkuvaa ty6ta tekevia ja asiakkaita varten on pelastusaseman piha-alueella
riittavésti pysakointipaikkoja.

Ensimmainen kerros suunnitellaan esteettémaksi, joka mahdollistaa esim.
pyoratuolilla kulkevien asiakkaiden palvelemisen.
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2.2 LAAJUUS JA TILAOHJELMA

221 Tilat nykyisin

2.2.2

Rakennus on toiminut tahan saakka pelastusaseman henkilékunnan
Asuntolarakennuksessa on kaksi maanpaallista asuin kerrosta ja yks

4{16)

asuntolana.
kellarikerros.

Rakennuksen on suunnitellut arkkitehti Antero Pernaja ja se on valmistunut 1960-
luvun alussa. Rakennus on rakenteiltaan ja julkisivuiitaan paaosin alkuperaisessa

asussaan.

Ikkunat on vaihdettu 1990-luvulla puu-alumiini-ikkunoiksi ja samailla ikkunoihin

littyvat asbestia sisaltdneet mineriittilevyt on korvattu uusilla
polymeeribetonilevyilla.

Vanhat akenteet selviavit yksityiskohtaisemmin kohdasta 2.24.

1. kerroksessa on nelja keittiélld ja kylpyhuoneella varustettua asuinh
joista yksi on yksié ja kolme kaksioita.

2 kerroksessa on kaksi suurta parvekkeellista perheasuntoa.
Kellarikerroksessa sijaitsevat talon saunaosasto, pesutupa, askartell

varastotiloja. Kerroksen pohjoisosassa on laaja maapohjainen alusti
johtaa tekninen huoltotunneli pelastusasemalle.

Tilat hankkeen toteutumisen jélkeen

uoneistoa

Jhuone seka
a jonka sivulta

Asuntolarakennus muutetaan toimistotiloiksi pelastusaseman kayttépn.

Nykyiset asuinkerrokset muutetaan tyé- ja neuvottelutiloiksi.

Kellarikerroksessa saunaosasto uusitaan ja liséksi kerrokseen sijoitetaan tauko- ja
neuvottelutilat sek varastoja. Maapohjainen tila muutetaan teknisikpi tiloiksi

Yksityiskohtainen huoneohjelma kay ilmi liitteend olevista tilachjelmasta ja

alustavista suunnitelmista.
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2.2.3 Rakennustekniset tyot

Rakennustekniset muutosty&t kayvat yksityiskohtaisemmin ilmi litteena olevista
piirustuksista ja rakenn ustapaselostuksesta

Ulkopuoliset tyot
Piha-alueelle sijoitetaan ja&hdytyksen lauhduttimet seka ilmanvaihdop tulo- ja
poistoilmakanavat, joiden ympérille rakennetaan suojarakenteet.
Lauhdutin sijoitetaan pelastusaseman jatekatoksen yhteyteen.

Ulkovarusteet uusitaan ja siséénkaynti muutetaan esteettdmaksi luiskaksi.

Kellarin ulkoporras kunnostetaan

Salaojitus uusitaan ja talon valittoman lahiymparistdn nurmialueet ja paallystettyjen
vaylien pinnoitus uusitaan silta osin kuin ne vaurioituvat kaivuutdiden yhteydessa.

Sisidpuoliset tyot

Kaikki kevyet valiseinat, alakatot,ovet ja muut kevyet rakenteet seka varusteet ja
kiintokalusteet puretaan. Kaikki vanhat pintamateriaalit puretaan. K ntaviin seiniin
ja huoneistojen vlisiin seiniin puretaan aukkoja suunnitelmien osoittamassa

laajuudessa.

Uudet rakenteet ja pintamateriaalit iimenevat liitteend olevista piirustuksista ja
rakennustapaselostuksesta.

Teknisten tilojen seké WC-, ja pesutilojen seinat tehdaan kiviaineisina.
Toimistotilojen valiset seinét tehdaan rankarakenteisina, levyverhoiltuina
jarjesteimavaliseining, joita on mahdollisuus helposti purkaa tarvittagssa. Tyétilojen
ja kaytavien véliset seinat toteutetaan liukuovellisina lasiseinina |

Vanhat kiviaineiset seind- ja kattopinnat kunnostetaan tasoittamallajja maalamalla.
1. ja 2. kerroksen kaytavilla kauttaaltaan avattava puurima-alakatto
Poistumistieportaan ovet uusitaan osastoiviksi lasioviksi. Oviaukkojp levennetaan

poistumistiemaaraysten edellyttamalla tavalla. Kerrokset muodostavat omat palo-
osastonsa ja lisdksi [V-konehuone seka sahko-, ja teletila osastoidaan erikseen.

Ulko-ovet maalauskunnostetaan
Ikkunat maalauskunnostetaan sisépuclelta

Kalusteet ja varusteet uusitaan
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Toimintojen sijoittuminen
Kellarikerros

Kaivamaton tila muutetaan teknisiksi tiloiksi, mika lisaa rakennuksen
kokonaistilavuutta.

Saunaosasto uusitaan kokonaisuudessaan nykyisella paikallaan. Pesuhuonetta
laajennetaan ja rakennetaan uudet pukuhuoneet ja wc-tilat. Lisdksi
kellarikerrokseen sijoitetaan keittiolia varustettu taukotila ja neuvottelutila ja

varastotiloja.
Taukotila voidaan eristaa muista tiloista siitoseindlla.

Neuvottelutila lasketaan paskayttotarkoituksen mukaisena tilana
rakennusoikeuteen.

1. Kerros

Kerrokseen sijoitetaan 9 kpl erillisia tydhuoneita joista yksi toimii tarvittaessa myos
neuvotteluhuoneena

1 kerros toteutetaan esteettémana ja sinne sijoitetaan kaksi pyoréatuolikayttoon
soveltuvaa wc-tilaa.

Sisagnkaynnin yhteyteen muodostetaan riittavén vélja eteisaula mahdollisen
asiakaspalvelun tarpeita varten.

Neuvotteluhuoneena toimiva tyéhuone varustetaan minikeittiélla.

2. Kerros

Kerrokseen sijoittuu 9 kpl erillisia tyéhuoneita. Parvekkeelliset tilat ( 2kp! ) toimivat
tauko-, ja neuvottelutiloina.

Lisaksi kerrokseen rakennetaan uudet we-tilat, keittio seka siivoustila.

Parvekkeiden pinnoitus ja vedeneristys uusitaan.
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2.24 Rakennetekniikka

Rakenteellinen jarjestelma

Perustukset, kts. kohta 4.2.

Rakennuksen alapohjat ovat paikalla valettavia, rydmintéatilalia varustettuja,
kantavia terasbetonilaattoja.

Rakennuksen runko {kantavat seinat, pilarit, palkit, laatat) on tehty terdsbetonista
paikalla valaen. Rakennuksen runko on jaykistetty paikalla valettujen
terdsbetoniseinien avulla. Myds porrassyoksyt seka kerros- ja lepotasojen laatat
ovat paikalla valettua terasbetonia. Kantavien rakenteiden palonkestoluokka on R

80.

Osa rakennuksen julkisivuista on puhtaaksimuurattua tiilta ja osa
polymeeribetonilevya. Osa julkisivuista on rapattuja. Ulkoseinien sisakuoret ovat
kantavia, paikalla valettuja terdsbetoniseinia. Kellarin kantavan ulkoseinan
sisapuolella on kosteuden- ja [Ammaoneristys seka verhomuuraus.

Kellarin lattian kantavan terasbetonilaatan paslie on tehty kosteudeneristys {1-
kertainen bitumisively), lammoneristys (150 mm kevytsorabetonia) ja pintabetoni
(40 mm:n terasbetonilaatta). 1. kerroksen lattian pintabetonilaatan alla on kaytetty
lammaneristeend 50 / 100/ 150 mm tojax-levya. 2. kerroksen lattiassa on kaytetty
ns. "uivaa’ rakennetta, jossa pintabetonin (50 mm:n terashetonilaatta) alla on
laakerointikerroksena lasikuitulevy. 2 kerroksen parvekkeiden lattiassa kantavan
terasbetonilaatan paalle on asennettu lammoneristys (75 mm korkkia), 20 mm:n
suojalaasti, vedeneristys (bitumihuopa + 2-kertainen bitumisively) seka pintabetoni
(40 mm:n terasbetonilaatta).

Rakennuksen vesikattorakenne kantavan terasbetonilaatan paélla on
puurakenteinen ja tuuletettu. Vesikatteena on konesaumattu sinkitty peitikate.
Vesikatolla on ulkopuolinen vedenpoisto.

Rakennuksen ulkopuoliset korjaus- ja muutostyat

Rakennuksen salaojitus kaivoineen uusitaan kokonaisuudessaan. Taman johdosta
perusmuurin vierustaytto rakennuksen ymparilla poistetaan salaojitustason
syvyyteen asti. Samassa yhteydessa kellarin ulkoseinidt maanpinnan alapuolisilta
osiltaan varustetaan ulkopuolisella veden- ja lamméneristeella (rak.tyypit KS1 ja
KS2).

Piha-alueelle sijoitettavan lauhduttimen ja muiden mahdollisten ulkopuolisten
rakenteiden perustukset tehdaan terasbetonirakenteisina laattaperustuksina, jotka
perustetaan kuivakuorikerroksen varaan, salaojitetaan ja routaeristetaan.
Piha-alueelle tulevat ulkovarusteet ja ulkopuoliset rakenteet arkkitehtisuunnitelmien
mukaan.

Putkijohdot ja kaapelit LVIS-suunnitelmien mukaan.
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Rakennuksen ulkovaippa

Rakennuksen ulkovaippaan ei yleensa kohdisteta korjaus- eiké muutostdita.
Sisidpuoliset tekniset korjaus- ja muutosty6t

Purkutyét arkkitehti- ja LVIS-suunnitelmien mukaan.

Uudet tekniset tilat (iv-konehuone ja sahkotekniset tilat) sijoitetaan rakennuksen
kellarin pohjoisosan kaivamattoman alueen kohdalle, jolloin kaivu alueella on
ulotettava vahintdan tasolle + 3,50. Sokkelipalkkien alapinta on noin tasolla + 4,20,
joten kaivettaessa pohjoisseinan anturat tulevat nakyviin. N&in ollen kaivuty6 on
tehtava samanaikaisesti ulkopuolisen kaivun kanssa. Teknisten tilojen uusi
alapohjarakenne (AP1) on paikalla valettava maanvastainen, kantava
terasbetoninen laattapalkisto. Ulkoseinélinjoilla palkit sijaitsevat laatan ylépuolella,

vanhan ulkoseinan sisdpuolella ja siirtavat ndin ollen lattiakuormat vanhoille
anturoille. Kantavan alapohjarakenteen alapuolelle asennetaan [Ammoneriste.

Kellarin alapohjan alapuolinen tuulettumaton, 600...1.000 mm:n korkuinen
ryémintétila taytetaan rakennetyypin AP 2 mukaisest kevytsoralla, joka puhalletaan
kantavan rakenteen alle lattiaan tehtyjen aukkojen kautta.

Kellarin iv-konehuoneen katon (1. kerroksen tuulikaapin kohdalle)
terasbetonilaattaan tehdaan haalausaukko, noin 1.500 x 2.500 mm?
laiteasennuksia varten. Aukko varustetaan terdsrakenteisella kannella, joka
palosuojamaalataan palonkestoluokkaan REI60.

Vilipohjalaattoihin tehddan LVIS-asennuksia varten reikia arkkitehtipiirustuksissa
esitettyihin paikkoihin.

Palkkeihin tehdaan keskimmaisen kolmanneksen alueelle timanttiporalla
poraamalla kaapeliasennuksia varten pyoreita reikia, joiden min. vali on k600 mm
ja max. koko vaihtelee @ 100... 150 mm palkin korkeudesta riippuen. Reiat
sijoitetaan siten, ettd niiden ylareuna on laatan alapinnan tasossa.

Kantaviin rakenteisiin tehtavat uudet aukot ja reiat voidaan paéosin tehdé iiman
rakenteiden vahvistuksia.

2. kerroksen parvekkeiden lattiat vedeneristetaan > 2 mm:n paksuisella,

pakkasenkestavalla polyuretaanielastomeerilla, jonka pinta karhennetaan, vari
arkkitehtisuunnitelman mukainen.

Uudet viliseinat tehddan padosin kevytrakenteisina levyseinina. Kellarin
markatilojen ei-kantavat seinét ovat muurattuja kevytsoraharkkoseinia.

Pintamateriaalit ja —késittelyt seké markien ja kosteiden tilojen vedeneristeet
uusitaan pasosin. Materiaalien |aatu ja tydn laajuus on arkkitehtisuunnitelman

mukainen.
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2.2.5 LVI-tekniset tyot

Rakennuksen lammitysverkosto uusitaan kokonaisuudessaan.
Rakennuksen vesi- ja viemariverkostot uusitaan kokonaisuudessaan.

Rakennuksen ilmanvaihtokonehuone sijoitetaan kellarikerrokseen.
limanvaihtokoneessa on suodatus, ldmméntalteenotto , lammitys ja jaahdytys.

Jateilma johdetaan rakennuksesta ulos pihalle sijoitettavalla painekanavalla. iiman
sisaanotto toteutetaan samalla tavoin.

WC-tiloilla ja portaalla on omat poistopuhaltimet.

1. ja 2. kerroksen tyéhuoneiden ilmanvaihto ja jaahdytys toteutetaan ns.
iimastointimoduuleilla. Poistoilmalaitteet ovat tavanomaisia yhteiskanavaventtiileja.
Toimistohuoneissa on huonekohtainen lampétilansaato, johon liitetdan myos
lammityspatteri.

Muiden tilojen ilmanvaihto toteutetaan tavanomaisilla sekoittavilla tulo- ja
poistoilmalaitteilla jotka kanavoidaan.

Rakennukseen tulee nestejddhdytteinen vedenjaahdytyskoneikko.
Jaahdytysvesiverkostoja on kaksi, iimanvaihdon jaahdytysvesiverkosto ja
huonejadhdytyslaitteiden jaahdytysvesiverkosto.

LVI-laitteita ohjataan ja sdadetaan kiinteistdvalvontajarjestelmén alakeskuksista.

Rakennukseen asennetaan jauhesammuttimet, pikapalopostit seka
sammutuspeitteet viranomaisvaatimusten mukaan.

Muutostyét on esitetty yksityiskohtaisemmin erillisessa LVI-teknisten téiden
rakennustapaselostuksessa seka litteena olevissa piirustuksissa.
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2.2.6 Sahkotekniset tyot

Kaikki rakennuksen nykyiset sahkotekniliiset laitteet ja jarjestelmét puretaan.

Rakennukseen asennetaan nykyaikaisten toimistotilojen mukaiset sahko- ja
tietotekniikkajarjestelmat. Jarjestelmien pistorasiat ja kaapelit asennetaan
toimistohuoneissa ulkoseinille sijoitettaviin johtokanaviin. Muualla johtotein&
kaytetaan johtokanavien lisaksi kaapelihyllyja.

Valituissa ratkaisuissa on huomioitu Pelastuslaitoksen erityisvaatimukset.

Rakennuksen sahko- ja tietoliikennejérjestelmat litetaan Haagan pelastusaseman
vastaaviin jarjestelmiin. Jarjestelmat on kuitenkin suunniteltu siten, etta ne voidaan
tarvittaessa irrottaa pelastusasemasta omiksi itsenaisiksi jarjestelmiksi.

Valaisimien valolahteina tullaan kayttdmaan energiaa vahan kuluttavia, mutta
kuitenkin valotehokkuudeltaan hyvid lampputyyppeja. Valaisimien valinnassa
tullaan huomioimaan héiridttomalie nayttopaatetydskentelylle asetetut valotekniset

vaatimukset.

Kayttokustannuksien optimoimiseksi toimistotilojen jaahdytys- ja
valaistusjarjestelmia ohjataan huonekohtaisesti lasnéolotunnistimin.

Rakennuksen murtosuojaus toteutetaan kuorisuojauksena, jota tarvittavilta osin
taydennetaan tilailmaisimin.

Rakennuksen muu talotekniikka sahkoistetaan ao. suunnitelmien mukaisesti.

Muutosty6t on esitetty yksityiskohtaisemmin erillisessd sahkoéteknisten tdiden
rakennustapaselostuksessa seka litteena olevissa johtotiepiirustuksissa.
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3

3.1.

3.2.

3.3.

34.

3.5.

3.6.

HANKKEEN SIJAINTI
Sijainti

Asuntolarakennus sijaitsee Haagan kaupunginosassa, pelastusaseman korttelissa,
tontin koilliskulmassa, Vanhan Turun Maantien ja Kauppalantien kulmassa.

Selvitys asemakaavasta

Voimassa oleva asemakaava nro 10505 on vahvistettu 29.3.1999.

Kortteli 28084 on varustettu merkinnalld YPA, pelastusaseman korttelialue.
Asuntolarakennus on varustettu suojelumerkinnéll& sr-2

Asuntolarakennuksen rakennusoikeudeksi on kaavassa madritelty 500 kem2
Liikenneyhteydet

Liikkennejarjestelyt sailyvat ennallaan. Tontin ajoneuvoliittyma on Kauppalantielta.

Vanhalta Turun Maantielta on portin kautta kevyen likenteen yhteys suoraan
asuntolarakennuksen paasisaankaynnille.

Pysakointi

Pelastusaseman nykyiselta pysakaintialueelta voidaan osoittaa tarvittavat
pysakéintipaikat toimistotilojen kayttdon.

Muut palvelut
Pelastusaseman nykyiset palvelut
Kunnallistekniikka

Asuntolarakennus liittyy kunnallisteknisiin verkkoihin.
Uudet liittymat on selostettu LVI-teknisten tdiden kohdalla.
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4 RAKENNUSPAIKKA JA RAKENTAMISKELPOISUUS
41. Kaavatilanne

Tontilla on voimassa oleva asemakaava kohdan 3.2. mukaisesti
Kaava mahdollistaa asuntolarakennuksen muutoksen toimistotiloiksi

pelastusaseman kayttoon.

Kellarikerrokseen sijoitettavat paakayttotarkoituksen mukaiset tilat lisaavat kaytettya
rakennusoikeutta, mutta suunnitelmista mitattuna se jaa edelleen kaavassa sallitun

rakennusoikeuden alle.

Tilastotietojen perusteella tontilla on kayttamatonta rakennusoikeutta.

4.2. Perustamisolosuhteet

Maanpinta olemassa olevan rakennuksen ympdrilld vaihtelee tasolia + 550... +
6,55.

Rakennus on perustettu lyéntipaalujen varaan. Paalut ovat esijannitettyja,
tehdasvalmisteisia terasbetonipaaluja, paalujen poikkileikkausala on 200 x 200
mm?. Paalut on lydty kovaan hietamoreeniin. Anturat on tehty terdsbetonista

paikalla valaen.

Alkuperainen salaojitus on noin tasolla + 2,5. Vanhat salaojaputket ovat tiiliputkia.
Salaojitus kaivoineen uusitaan kokonaisuudessaan.

4.3. Tontin rakennuskelpoiseksi saattaminen

Kaavaillut muutostySt ovat ensisijaisesti rakennuksen sisapuolisia. Nykyisia
rakenteita puretaan suunnitelmien edellyttdmassa laajuudessa. Piha-alueelta
puretaan nykyiset leikkikenttavarusteet ja pyykinkuivausteline.
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5 LAATUTASO

5.1.

5.2,

Asuntolan muutostyé suunniteliaan Helsingin kaupungin toimistotilojen normaalin
laatutason mukaisesti, ottaen huomioon kestavan kehityksen tavoitteiden asettamat

vaatimukset.

Ulkopuolisten rakenteiden toteutuksessa ja sijoittelussa tulee ottaa huomioon niiden
esteettinen soveltuvuus suojeltuihin rakennuksiin nahden.

Toiminnallinen laatutaso

Tilat suunnitellaan toiminnan kannalta tarkoituksenmukaisiksi, viihtyisiksi ja
turvaliisiksi seka henkildkunnan ettd mahdollisten asiakkaiden kannalta.

1. Kerros totetutetaan esteettdéména ja asiakaspalvelun tarpeisiin sopivana.

Rakenteiden, materiaalien, kalusteiden ja varusteiden tulee olla toimintaan sopivia,
kestavia ja kayttokustannuksiltaan edullisia.

WC- ja markatilat toteutetaan kivirakenteisina ja niiden lattiat ja sein&t laatoitetaan
kauttaaltaan. Vedenpoisto ja rakenteet suunnitellaan uusimpien vedeneristys-
normien mukaisesti niin etta kosteutta ei paése siirtymaan ymparéiviin rakenteisiin
ja huonetiloihin.

Valaistus tehdaan viintyisaksi ja helppokayttdiseksi seka rakennukseen esteettisesti
sopivaksi. Valaistuksen tulee olla muunneltavissa vuorokauden- ja vuodenaikojen

mukaisesti.

Tyotilat varustetaan huonekohtaisesti saadettavalia jaahdytykselld. LVI-
suunnitelmissa tulee kiinnittad erityista huomiota janenvaimennukseen ja
vedottomuuteen. Kanavat ja paéatelaitteet tulee asentaa rakennukseen esteettisesti

sopiviksi.

Toimistohuoneiden véliseinat toteutetaan jarjesteimavaliseinall3, joka mahdollistaa
mydhemman muuntelun tilajaossa. Kaytavien ja tydtilojen valiset seinat ovat lasisia
lattiasta kattoon.

Tilojen vélisten ovien ja valiseinien tulee taytaa vaadittu ddneneristysvaatimus.
Kayttajaturvallisuudesta tulee huolehtia. Kaikki lasiovet ja —seinat ovat turvalasia.
Tekninen laatutaso

Rakenne-, LVI-, ja sahkdtekninen laatutaso iimenee kohdista 2.2.4.,2.25.ja2.2.6
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6 RAKENNUSKUSTANNUKSET

HKR-Rakennuttajan laatima kustannusennuste ilman arvonlisdveroa on 1520000 €
( 2219 € / brm2 }, arvonlisdveroineen 1854000 € ( 2707 €/ brm2 ),
RI1122.2 (472007 )ja THI 146.0 (4 /2007 ).

Kustannusennuste perustuu rakennussuunnitelmiin ja rakennustapaselostuksiin.
Kustannusarvio on liitteené 1

AIKATAULU

Aikataulu on liitteena 2.

Muutostdiden on tarkoitus kaynnisty talvella 2008. Rakentamisaika on arvioitu noin
kymmeneksi kuukaudeksi. Valmistumistavoite on 12 / 2008.

RAHOITUSSUUNNITELMA

Pelastuslaitos varaa maararahan hankkeen toteutukselle vuoden 2008
investointimaararahoista.

KAYTTOTALOUS JA HENKILOSTO

Saneerattavan toimistotalon henkilémaara ei muutu nykyisesta.

Muutostdiden jalkeinen padomavuokra on 6999 €/ kk eli14.11 €/ m2/ kk.
Huoneistoala on 496 htm2.

Tarvittavat uudet kalusteet ja varusteet kayttdja hankii erikseen irtaimen
kayttbomaisuuden rahoituksella.

TOTEUTUS- JA YLLAPITOVASTUUT

Toteutus-, ja ylldpitovastuu on pelastuslaitoksella.
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HANKESUUNNITTELURYHMA

Hankesuunnitelma on laadittu Helsingin kaupungin Pelastuslaitoksen sekd HKR-
rakennuttajan yhteistyéna. Tyéryhméan ovat kuuluneet:

Pelastuslaitos

PL 112

00099 Helsingin kaupunki

Keijo Maki 050-365 5519 keijo.maki@hel.fi
Anna Lindholm 310 31201 anna.lindhoim@hel fi

LVI-asiantuntija
Kari Sirén 310 31120
Harto Aker (asukas) 310 31141

Sahkdasiantuntija
Timo Vareluoto 310 31131

Automatiikka-asiantuntija
Harri Koskimaki 31031151

Turvatekniikka
Jukka Kallioniemi 310 31026

ATK-asiantuntija
Jukka Hokkanen 310 31011

HKR-Rakennuttaja
PL 1540
00099 Helsingin kaupunki

kari.siren@hel.fi

timo.vareiuoto@hel fi

harri.koskimaki@hel.fi

iukka.kallioniemi@hel.fi

jukka.hokkanen@hel fi

Sari Hildén 310 38499 sari hilden@hel.fi
Clavi Salminen 050-559 2096 olavi.salminen@hel.fi
Kari Ahola 310 38299 kari.ahola@hel.fi
Toivo Sahlsten 050-559 2040 toivo.sahlsten@hel.fi
Hannu Melvas 310 38648 hannu.melvas@hel fi

Heikki Turunen 310 39731

heikki.turunen@hel.fi
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Arkkitehtisuunnittelu

Arkkitehdit Frondelius+Keppo+Salmenperd Oy
Ratakatu 19

00120 Helsinki

p. 278 8788 fax 278 8798 afks@afks fi

Jari Frondelius 050-5897929 frondelius@afks.fi
Mikko Liski 278 8788 liski@afks.fi

Rakennesuunnittelu

Poyry Civil Oy

Jaakonkatu 2

PL 52

01621 Vantaa

Pentti Leino 040-5273591 enttie.leino@poyry.com
LVI-suunnittelu

Ins.tsto Leo Maaskola Oy

Kari Virtanen 040-596 8610 kari.vitanen@maaskola.fi
Pekka Karjalainen

Sihkésuunnittelu

Siahkodinsindéritoimisto Forssell Oy

Toivo Myyra 0400-765 617 toivo.myyra@foy.inet fi

LITTEET

1 Kustannusarvio

2 Aikataulu

3 Tilaohjelma

4 Asemakaavaote

5 Muistio palaverista rakennusvalvonnan lupa-arkkitehdin kanssa
6 ARK Luonnospiirustukset

7 ARK ja RAK Rakennustapaselostus
8 Rakennetyypit

9 LI Rakennustapaselostus
10 S Sahkoétydtapaselostus
11 S Johdintiepiirustukset
12 Salaojien kuvausraportti

13 Asbestikartoitus

Lausunto materiaalianalyysista



LITE 1

HELSINGIN KAUPUNKI KUSTANNUSARVIO Hasgan pel.as.toimistotiat XLS
RAKENNUSVIRASTO Hankesuunnitelma
HKR-Rakennuttaja
HAAGAN PELASTUSASEMA 25.5.2007
Asuntolarakennuksen muutos toimistotiloiksi
Hankenumero; Projektinjchtaja: H.Melvas
Hallintokunta;  Pel Pafsuunnittelila: Froadalius+Keppo+ Salmenperd
KortteBifosoite;  Vanha Turun maantie 2, 00300 HKI
BRM2: GBS Suunnitetmien piiviys: 11,5.2007 & 14.5.2007
RM3: Laatija: T Raulo
Indeksit: Kausi Ri THI
Hankesuunnitelma: 412007 122,2 146,0
ALY 0% ALV 22 %
€ €/brm2 € €brm2
Rakennusteknisef ydt 822 000 1200 1002 840 1 464
L Vitekniset ybt 283 000 413 345 260 504
Sahkétekniset tydt 177 000 258 215 940 315
1282 000 1872 1 564 040 2283
Taidehankinnat
1282 000 1872 1564 040 2 253
Rakennuttajan kustannukset 238 0G0 37 289 960 423
YHTEENSA € 1 5820 000 2219 1 854 000 2707
* cicaitas hankesuunnitteluvaiheen kustannuksia 50 000 €, alv 0%
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LITE 3

Tilaghjelma

Huocnetila Suunnitelmista mitattu hum?
Kellarikerros Porrashuone 66
Eteinen 19.2
Lomakevarasto 22.4
Taukotila 205
Neuvotteluhuone 19.8
LE-WC 15
LE-WC 1.5
Pukuhuone 7.8
Pukuhuone 4.4
Pesuhuone 11.5
Loylyhuone 4.3
Yhteensd 119.5
1. Kerros Tuulikaappi 11.0
Porrashuone 21.2
Aula/Kaytava 38.1
We-tila 4.6
We-tila 46
Ty&huone 148
Tyéhuone 94
Tyshuone 9.5
Tydhuone 14.8
Neuvottelu/Ty&huone 15.5
Tythuone 141
Tyshuone 9.5
Tybhuone 94
Tydhuone 15.2
Yhteensa 191.7
2. Kerros Porrashuone 15.4
Aula 22.4
WC 2.0
WC 2.0
Siivous 3.8
Tydhuone 9.5
Tyéhuone 9.5
Tydhuone 10.1
Tyéhuone 9.0
Ty&huone 15.5
Tauko/ Neuvottelu 111
Tauko/ Neuvottelu 10.5
Aula (keitti6 ja kopioffax) 20.2
Tybdhuone 137
Ty&huone 9.1
Tybhuone 9.1
Tythuone 12.2
Yhteensd 185.1
Tekniset tilat Sahkokeskus (Kellari) 33
Tele-, ATK-tila (Kellari) 5.0

Tekninen kaytava (Kellari) 12.9
[V-konehuone (Kellari) 45.5
Ryhmékeskukset (1. ja 2.krs}1.0

Yhteensd 67.7

Kaikki huonealat yhteensa: 564.0
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Pelastusasaman korttellalue.

Puiste.

Lihivirkistysalus, metsd.

Urhallu- f& virkistyspalvelualua,

Kauttakulku- tai sisBlinhidoHe.

Rautatiealue

Yhdyskuntabeknists huolhaa palvelevian
takennusten Jo Laltasten korttelelue.

Suojavharalua.

3 m sen kasva-sluean uikopuolslla oleva
vilva, jota vahvistaminan koshee,

Keipunpinosan raja.

Korthelln, korthelnosan Je atueen raja.

Erl ksavamSBriysten alalsten slusencsien
vilipen raju

Ohjeelfinen erl kaavamidedysten 2ialsten
alueancsien v3lnen rafa.

Otjectlinen tontih raja.

RisH markinaln pIEl¥ oscittaa merkinndn
poistaminta.

Kaupunginosan humeto.

Kaupunginasan s,

Korttelin amero.

Tentin nusero.

Kedun Fal ylelsen Han obmd.

Rokenrusalays keerosblanelfmatreind.

Roomalatnen numare oscittaa rakenmsten,
rakennuksan tal sen osan suurimman saltl-
tun kereoztuvun,

Tehokkuusluku el kerrosalan suhde tontin
pinta-alaan.

Rekennuksen Julkislvupinnan fa vesikaton
telckouskehdan ylin korkeusasema.

Rakennusala

Mugnalainen Hia yhdyhontaheknistd huciton
vartin

Mazaalainen ohjeallinen p¥Sahy, Viyiln
siisint! on Ukim33rbbvan,

Istutaftava aivean osa.

Istutettsva puurivl,

Katu,

STADSPLAKEBETECKNINGAR OCH ~BESTAMMELSER

Kvartersomelde t8¢ riadningsstation,

Fark.

Omrade fr nirrekeeabion, skog.

Ompde f3r idrotts- och rekreatoisaniiogningar.
Genomfarbs- eller Infartsvig

JarnvigsomrSde,

Kvartersomride #8r byganader och an\igghingar
16t sumhillsteknisk firsrining.

Skyddegr2nomr-dda,

Linje 3 @ utanflir dat planemedde som fashstSilelsen
gilier, }

Stadudelsgriins.
Kvarters—, kvarfersdels~ och omr3desgriing.

Bastimmelsagrins,
Aikkgivande huf!nulsag‘hé.

Roctgivenda tomtgrins,

Kryss pd betucknitg snger ath bateckningen slnpas.

Shadedalsnuzaer.

Stadsdelens namh.

Kvartersnummer,

Tontmamar,

Hamn ph gata eller almin vig.
ByggnadsriHt | kvadratotar viningsyta.

Romersh siffa anger storsta t&na antal viningar
| byggnader, bypgnad etler del dieay.

Exploateringstal, dvs. fehllandet mellan
viningsytan och fomtens yta,

Higsta hijd f5r skBrningspunkt mellan Fasad och
vatfenkak.

Byggnadsyka.

Utrymme fir ssohBistaknisk Férelcjning under
markplanet.

Rikrgivande huvixdgata undee jord. Trafikledens
lage &c ungefirlig.

Dl av osrdde sem biie planteras.
Tridrad som b plamteras.

Gata.
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Aluesils sleva gjoyhleys.

Yleiselle jalandmululla o pyde@iylle varaHu
ugen oEa.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Kaukol3mpd-, vesfohto- tal viemieltunnel! tal
litd palveleva huoitotunnell, Tupnally kahdalls
¢l sae suarithaa kalvua 1ol louhintaa alten, eftl
slitd aihveutun funnelila vahinkoa,

Raulatealuean osa, jonka ylil kahu tal ylenen
He gsaadaan johtaz erl fasossa,

RautaHealuren osa, Jonka all katu seadaan
Johtaa erl tasossa,

Lilkenneatusan 058, jonka yl katu tal kevyen
tikenfeen viyld saadaan johtaa er] tasosse,

Likennasiuean oga, fonka all kstu tal kevyen
IBkenteen yUylS sasdaan johtas erl hasossa.

Katusiueen o$3, Jonka yU katu ta kevyen
Uikentesn viyld saadaan johtaa erl tasessa.

Katusluean osa, Jonka 3l katu Fal kevyen
tkenteen viyl§ sazdesn johtaa erl tasassa.

Apnauvolifyman ifkinSiriinen sainti,

Melussta, Joka tules rakantaa katv-, Hikenne=
tol suojaviharslueslla vimelst33n kadun tal
Han parantamizsen yhteydessd

Luku osoittaa asteen ylSreunan \BdinFirBsen
korkauden Hanpinnasta.

Merkinn¥tis m-y esitetylld vilAli melueste on
rakennattava maavelling j» markinnilll m-k
melukaltesna.

Kauppelanpulston ja K¥pylin korttelekian B,
5003 ja 25072 edustella maavallin fabua tal
likennealpatte vastaan otava puoll on rakennat-
tava Jyridcind lulgkons,

RakennustaltedlisasH ji kulttuurihistorisllisesh
arvokas rakennus. Rakeanusts ef sad puries,
&l slind saa suorithas sellaisia horjous- tel
misutost@ts, jotka tirvelevil rolennukesn arvoa
tal tyyUs, MIkEU rakennuksesss on alkalsemmin
suotitatty tillsis rolmenplieits, on rakenmes
korjous- tal muutostdiden yhteydessd pyritiivi
Korjaamaan rakenndsen tyylBn hyvin sovetbuvai-
la tavafia.

Kaispunidiuvallisest arvekas rakennus. Raken-
nusta el sad purkaa ek3 slind saa suarittaa sel~
lalsld korjays-, Us3rakentanis- tof muutostBits,
Jotka tirvalevEt juldsivijen tyyls tal veskaten
perusmuotod. Mikil rakennuksessa on sfkaisem-
ain svoritattu PSisisfa Yolmenplteitd, on rakenmus
Us¥rakentamis- fal muukestliden yhieydessd pyrik-
vl korjaamaan rakernuksen tyyllin hyrin sovel-
tuvalla fevalla.

Susjeltava silta.
Suojelteva He.

Merkintl osolttaa {Bkennesluesn ozan, jolla He
hdea rakentas kakslkerroksiseks).

Merdntd osaittaa IBkennealueen asan, jolle He
saadagn rakentaa humaliin, Tunnalln  yldpuoli-
nen alye on FEUSM maitemoitars Keskuspuston
luenteessen sova(buvatlo tavalla, Melusstettd of
FllEn turvita. ;

Micsl He rakennetwan Xaskuspulstossas sillslle
tules slan aius rakentaa ja malsemolda Keshug-
pulston {uenteeseen soveltuvalts Favalls,

Mo alueet, jofka vagavtural katualuekdytlstd
hulea kunnostaa ylelsen Hen rakentsmizan yh-
feydessd,

Kirtatln 16750 Mamarhcimintian puolalvells
rajalla tules rakentza hukdmuuri,

KirsBrbindelsa inom omridet.

Fiir allmfn ging- och cyheitraflc reserverad
det av omride.

For {edning cesarvarad del av omrlda,

Firrvirme-, vattenlndnings- elier avloppstunmal
etlar tunnel f8r underh$ll av desca, Vid funnsln Fir
grivnings— ellsr spyEngringsarbeten Inte uifdras
sd, att tunneln skades.

Dol v JErnvigsemrida Hver vilket gaty eller
allmSn v8p €3¢ ledas § sXit plan,

Oel wv JErnvigsomsbda under vilkel gata f3r ledas
| skt plan,

Dl av trafiomrlde Bver vilkat gats sllar ging-
oth cykel- vBg fis ledas | skt plan,

Del av trafBomplde undsr viket gata etler ging-
och cykat- viig fir ledas | skt plan,

Del av gata Byer viken gatas aller gdng- och cykel-
vig fr ladas | sikt plan.

Del av gata under vllkan gata eller ging- och cyket-
y¥g 3¢ ledas | skilt plan,

UngefSriigt Liga far utfark.

Bullerhinder, som skall byggas pd gatu-, traff-
ellar skyddsgrinomrdde senast | samband med
forbaftring ¥¢ gata eller vig.

Taket anger hindrets ungerfirlig hiid flr honstruk-
Honans Bveriant.

Hallan beleckningerna m-v bir bullerskyddet
byggus sot jordvall och mellan bateckningarna
n-k som badisrbareiic,

Jordvallens siSnl mot gata eller frafikomeide
framflr KBpingsparken och kvarteren BF,

25003 ach 25872 | MoHby bir formas som an
brant sluktning,

Arkftektenisk och kulturhistorisk virdetull byggnad,
Byggnaden £4r inte rivas och die F3r inte heller ub-
fEras sfdana reparotans- aller dndringsarbaten,

scm foediiryar bypgnadens viede aller siR. falt sida-
na Stgirder Hdigara vidtagits | byggnaden, bir man

| samband med reparalions- eller dndringsarbeten
striiva efter att byggnaden istindseStts pd sBdant
s¥tt som vl anpassar sig MU byggnadens sHL.

Stadshildsnizaigt virdefull byggnad. Byggnaden

fir Inte rivas och dir fhr Inte heller uiffras sAdana
raparatfons., tilbyognads- oller Sndringsarbeten,
som firdirvor fasadernas st eller yHertakets
grundfera, Ifall s8dana Atglirder Hdigare vidtagits

| byggeaden, bér men | samband med Hllbygghads-
efer Bndrispsarbaten striva effer att byggnaden
IstBmds¥tts pé sddent s3tt som vEl anpazsar sig
il byggnadens stil.

Bro som bl skyddas,
Yig som bér skyddas.

Befackningen anger ded av frafikomrdde, pd vilket
vigan b¥r byggas 1 5 plan.

Bateckningan anger del av traficomrdde, ph viket
vigen f3r bygges § runnel, Trafsomrddet ovanpd
tuneain b2 | s§ fall landskapsplaneras pd aH sht}
som 3r enhetllgt med Centralparkens karsktir.

ifall vigen | Cenbralparkan byggs som bro boe
brons underrada byggas och miljSplaneras pd
ekt fir Cantralparkans karakkdr |3mpligh 4t

De cerfden, som infe Wngre anwlindas som gatu-
opride bir adttas | skick | samband mad byggan-
det a¥ den sllaBnne vigen.

Stodmue bir bygges langs dan del av kvarferet
%740 som grimyar HIL Mennerheimvagen.
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Arkkitehdit F+K+S Oy
ASUNTOLARAKENNUKSEN MUUTOS

Ratakatu 19

. 00120 Helsinki TOIMISTOTILOIKSI
3.5.2007
Muistio
Aika 3.5.2007 klo 11.30
Paikka Rakennusvalvontavirasto, Paula Roineen tydhuone
Lisnd Paula Roine / RakVV

Mikko Liski / AFKS

Asia Haagan pelastusaseman asuntolan muutos toimistotiloiksi.
Hankkeen alustava esittely alueen lupa-arkkitehdille.

Esittelyn tarkoituksena oli selventas hankkeen tulevaa lupaprosessia seké tuoda esille
mahdollisia ongelmakohtia ja lisaselvityksié vaativia seikkoja.

Asemakaavan ( 10505) todettiin olevan vuodelta 1999 jossa tontli on varustettu
merkinndlld YPA, pelastusaseman korttelialue.

Asuntolarakennus on varustettu suojelumerkinnalla sr-2
Asuntolarakennuksen rakennusoikeudeksi on kaavaan merkitty 500 kerrosalanelimetria
Tilastotiedon perusteella koko tontilla olisi kayttamatontd rakennusoikeutta 176 m2

Mikko Liski esitteli hankkeen viimeisimmét pohjapiirrosiuonnokset joiden perusteella
keskusteltiin seuraavista seikoista:

- suojelumerkints ei esta asuntolan muuttamista toimistotiloiksi

- myos sisapuoliset muutokset tulisi tehd4 talon hengen mukaisesti

- taloon ei valttamatts tarvitse sijoittaa hissié tai nostinta, mikali 1. kerros toteutetaan
esteettdmana. Kerrokseen tulisi kuitenkin sijoittaa myés neuvotteluhuone ja mikali
tiloja kaytetadn myds asiakaspalveluun tulisi kerrosta myds vélientaa nykyisesta. Myés
toinen kerros vaikuttaa ahtaalta, etenkin asiakaspalvelukayttdon.

- kellariin sijoitettavien tilojen kohdalia tulee ottaa huomioon ettéd padkayttStarkoituksen
mukaiset tilat kellarissa lasketaan mukaan rakennusoikeuteen. Samoin tulee tarkistaa
huonekorkeuden riittdvyys.

- kaivamattoman tilan muutos IV-konehuoneeksi on rakennuksen tilavuutta kasvattava
laajennustoimenpide, joka ei kuitenkaan sisélly rakennusoikeuteen.

- Jashdytyksen lauhduttimen seké tuio- ja poistoilmalaitteiden ulkoasu sekd sijoittelu
tontilla tulee tehda huolellisesti sovittaen ympardiviin suojeltuihin rakennuksiin. Lis3ksi
laitteiden sijoittelussa tulee tarkistaa etdisyydet ymparsiviin katuihin. llman tarkempia
suunnitelmia ei asiaan voida t4ssé vaiheessa ottaa vield kantaa.

- Pihalla nyt oleva leikkikentta- ja pyykkitelinealue on mahdollista purkaa ja kayttéda em.
laitteiden sijoitteluun, mikali sijoittaminen muualle ei ole mahdollista. Kuitenkin on syyta
selvittdaa, onko leikkikentélle tarvetia asuntolakaytén loppumisen jélkeen.

- Poistumistiet vaativat liséselvitysta. Nyt esitetty vain yksi osastoitu postumistie jolloin
vaihtoehtoinen poistuminen tulee selvittad.

Mikko Liski
Arkkitehdit Frondelius + Keppo + Salmenpera Oy
Jakelu Paula Roine/ RakvV

Hannu Melvas / HKR
Keijo M3ki / Pelastuslaitos
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